VUOKRASOPIMUS

Pihlajalinna Terveys Oy:n
ja
Laihian kunnan valilla



11

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

OSAPUOLET
Pihlajalinna Terveys Oy, Y-tunnus 2303024-5, ("Vuokranantaja")

Laihian kunta, Y-tunnus 0180451-0 ("Vuokralainen")

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Vuokranantaja vuokraa tdman vuokrasopimuksen kohteena olevat huoneistot ja muut tilat
kolmannelta osapuolelta taikka rakennuttaa tai hankkii omistukseensa tilat, jotka ovat tdaman
Vuokrasopimuksen mukainen vuokrakohde (”Vuokrakohde”). Talld sopimuksella korvataan
vuokrakohdetta koskeva aikaisempi vuokrasopimus, jossa on ollut merkittyna virheellinen
vuokranantajataho.

Talla vuokrasopimuksella ("Vuokrasopimus”) sovitaan niistd ehdoista, joiden mukaisesti
Vuokranantaja vuokraa hallitsemansa Vuokrakohteen Vuokralaiselle.

VUOKRAKOHDE JA HALLINTAOIKEUDEN LUOVUTUS

Vuokrakohteena on Isootupa (Tuvat) rakennus ja piha-alueet, joka sijaitsee Laihian kunnassa
osoitteessa Vallinmaentie 47, 66400 Laihia.

Vuokrakohde sisdltdaa 18 asuinhuonetta kooltaan 20 35 neliometria seka yhteiset tilat. Vuok-
rattava huoneistopinta-ala on n 1.107 neliémetria sisdltden yhteiset tilat. Piirustus rakennuk-
sesta on esitetty liitteessa 1.

Vuokralainen vuokraa tiloja edelleen sosiaalihuollon asiakkailleen.

Vuokrakohde luovutetaan kokonaisuudessaan Vuokralaisen hallintaan alla kohdassa 4.1
maadritellyn vuokrakauden alkaessa.

VUOKRA-AIKA, SEN JATKAMINEN JA IRTISANOMINEN

Tama Vuokrasopimus tulee olla voimassa 1.9.2018. Vuokrasopimus on méaaraaikainen siten,
ettd Vuokrasopimuksen mukainen vuokra-aika alkaa 1.8.2018 ja paattyy 31.12.2034.

Sopimus on maaraaikainen ja jatkuu sen jalkeen automaattisesti maaraaikaisena aina vuoden
kerrallaan, ellei jompikumpi sopijapuoli vdahintdan vuotta ennen silloisen maaraajan paatty-
mista ilmoita Vuokrasopimuksen voimassaolon paattyvan kulumassa olevan maaraajan paat-
tyessa.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta irtisanoa tata Vuokrasopimusta vuokrakauden ai-
kana.
VUOKRAN MAARAYTYMINEN JA VUOKRANMAKSU

Vuokralainen on velvollinen maksamaan Vuokrakohteesta Vuokranantajalle kuukausivuok-
raa ("Vuokra”), jonka suuruus maaraytyy Vuokralaisen liikevaihdon perusteella siten, etta se
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on sama kuin kaikkien kunnan sosiaalihuollon asiakkaiden kanssa solmittujen Asiakasvuokra-
sopimusten perusteella asiakkailta perittavien kuukausivuokrien yhteismaara.

Asiakasvuokrasopimusten vuokran maara tarkistetaan vuosittain alkaen 1.1.2019 perustuen
asukkaiden vuokrasopimuksen korotusehtoihin.

Vuokra sisaltdad asumisen lisaksi veden, sahkon ja kiinteiston (rakennuksen) muut yllapitokus-
tannukset seka oikeuden kayttaa kiinteiston yhteistiloja.

Vuokralaiselta perittdvdaan vuokran maaraan lisataan arvonlisdverolain (1501/1993) mukai-
nen kulloinkin voimassa olevan arvonlisavero. Arvonlisdveron maara on sopimuksen alkaessa
24 %. Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokraamiansa tiloja arvonlisdverovahennykseen
tai ns. kuntapalautukseen oikeuttavaan tarkoitukseen.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan Vuokranantajalle Vuokran arvonlisdaveroineen jokai-
sen kuukauden 2. paiva jalkikateen.

Vuokranantaja huolehtii Vuokralaisen puolesta ja sen lukuun Asiakasvuokrasopimusten mu-
kaisten vuokrien perinnasta siten, ettd asiakkaat maksaisivat vuokrat Laihian kunnalle joko
Laihian kunnan omalle avattavalle pankkitilille, jota Vuokranantaja hallinnoi, tai Vuokranan-
tajan erilliselle tilille (”Asiakasvuokratili”), jolta varat tilitetdan Laihin kunnalle. Vuokranan-
taja raportoi kuukausittain asiakaskohtaisesti eriteltyna kuukauden asiakasvuokratulot Vuok-
ralaiselle ja laskuttaa Vuokralaiselta Asiakasvuokrasopimusten mukaisen vuokran yhteismaa-
ran lisdttyna arvonlisdverolla. Vuokranantajan on Vuokralaisen pyynndsta annettava Vuokra-
laiselle selvitys Asiakasvuokratilin tilitapahtumista.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan viivastyneelle vuokralle viivastyskoroa kulloinkin
voimassa olevan korkolain mukaan.

ASIAKASVUOKRASOPIMUSTEN LAADINTA JA NIIDEN HALLINNOINTI

Vuokranantaja ja Vuokralainen sopivat, ettd Vuokranantaja huolehtii Vuokralaisen puolesta
ja lukuun Vuokrakohteessa sijaitsevien huoneistojen alivuokraamisesta Asiakkaille, Asiakas-
vuokrasopimusten laadinnasta ja hallinnoinnista, Asiakasvuokrasopimuksiin liittyvan res-
kontran yllapidosta, perinnastad sekd muista alivuokraamiseen liittyvista kdytannon jarjeste-
lyista.

Asiakasvuokrasopimukset on tehtadva Vuokralaisen hyvaksyméan vuokrasopimusmallin mukai-
sin ehdoin. Vuokralainen valtuuttaa Vuokranantajan erillisella valtakirjalla solmimaan Vuok-
ralaisen puolesta Asiakasvuokrasopimukset Vuokrakohteessa sijaitsevien huoneistojen vuok-
raamiseksi Asiakkaille.

Vuokranantaja ja Vuokralainen maarittdavat yhdessa Asiakasvuokrasopimusten mukaisesti
Asiakkailta perittavan vuokran suuruuden kohdassa 5.1 madritellylla tavalla. Asiakasvuokra
tarkistetaan vuosittain alkaen 1.1.2019, samalla tavoin kuin kohdassa 5.1 on sovittu Vuokra-
laisen maksaman vuokran maardytymisesta. Asiakkailta ei peritd vuokran lisaksi arvonlisdve-
roa.
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TILOJEN KUNTO JA HOITO SEKA KORJAUS JA MUUTUOSTYOT

Vuokrattavissa tiloissa suoritetaan vuokrakauden alussa ja lopussa katselmus. Katselmuk-
sesta laaditaan poytékirja, jonka osapuolten edustajat allekirjoittavat.

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokrakohde tayttaa kulloinkin voimassa olevat palo-, tur-
vallisuus- ja tyosuojelumadraykset. Vuokranantajalla on oikeus kustannuksellaan suorittaa
tarpeellisiksi katsomiaan korjaus- ja muutosto6itd sekd muita toitd ja toimenpiteitd Vuokra-
kohteessa.

Vuokranantaja vastaa kaikista kiinteistoon kohdistuvista kustannuksista.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa erityisvaatimuksista, tekemiensd muutostoiden,
asentamiensa koneiden ja laitteiden vaikutuksista ja itse toiminnan tyoturvallisuudesta.
Vuokralainen ei kuitenkaan saa suorittaa vahaista merkittdvampia korjaus- tai muutostoita
Vuokrakohteessa ilman Vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

Vuokralaisen tulee hoitaa tiloja huolellisesti.

VASTUUT

Osapuolet vastaavat tuottamuksellisesti aiheuttamistaan vahingoista. Vastuunjakotaulukko
liitteena.

VAKUUTUKSET

Osapuolet toteavat, ettd kiinteiston omistaja hankkii rakennukselle kiinteistovakuutuksen
kiinteiston taydestd arvosta. Vuokralainen vakuuttaa tiloissa olevan oman, tai vuokratiloissa
olevan kolmannen henkilén omistaman omaisuuden asianmukaisesti ja pitdaa vakuutukset
voimassa koko vuokrasuhteen voimassaoloajan.

VUOKRASOPIMUKSEN SIIRTO

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukdteen antamaa kirjallista suostu-
musta siirtda tdhan Vuokrasopimukseen perustuvia oikeuksiaan ja velvollisuuksiaan kolman-
nelle osapuolelle.

Vuokralaisella on kuitenkin edelld kohdassa 2 todetulla ja kohdan 6 mukaisesti tehdyilla ali-
vuokrasopimuksilla oikeus vuokrata taman Vuokrasopimuksen perusteella hallitsemiaan ti-
loja edelleen kohdassa 3.3 maariteltyyn asumiskayttoon.

MUUT EHDOT

Vuokralaisella ei ole oikeutta osaksikaan alivuokrata Vuokrakohdetta kolmannelle ilman
Vuokranantajan erillista kirjallista suostumusta paitsi silta osin kuin luvussa 6 on sovittu.

Vuokranantaja ja Vuokralainen sitoutuvat olemaan luovuttamatta millekdan kolmannelle
osapuolelle tietoja tastd Vuokrasopimuksesta tai sen sisallosta taikka sen perusteella saami-
aan toista osapuolta koskevia tietoja ilman toisen osapuolen suostumusta, ellei laista tai
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muista osapuolia velvoittavista sddnnoksista tai maardyksista muuta johdu. Vuokranantajalla
on kuitenkin oikeus luovuttaa muutoin salassa pidettavia tietoja mahdolliselle rahoittaja- tai
sijoittajataholle. Vuokranantaja on tietoinen siitd, ettd Vuokralaisella on erityisia lakimaarai-
sia ja muita velvoitteita antaa tietoja kolmansille osapuolille toiminnastaan joko suoraan tai
epasuorasti. Tietojen antamista tallaisille tahoille ei pidetd tdman kohdan 11.2 vastaisena
tietojen luovuttamisena.

Mahdolliset muutokset tdhdan Vuokrasopimukseen on tehtdva osapuolten valisella kirjalli-
sella sopimuksella.

Mahdolliset erimielisyydet sovitaan ensisijaisesti keskindisin neuvotteluin. Mahdolliset riitai-
suudet, joista ei saada sovittua neuvottelemalla, kasitellddn Pohjanmaan karajdoikeudessa.
SOPIMUSKAPPALEET

Tama Vuokrasopimus on laadittu kahtena samasanaisena kappaleena, yksi kummallekin osa-
puolelle.
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